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1. ОСНОВАНИЯ И ИСХОДНЫЕ 

ДАННЫЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Документация по планировке территории, расположенной по адресу: Нижегородская 

область, г. Арзамас, ул. Нагорная, в районе дома №2, разработана на основании 

Постановления администрации городского округа город Арзамас Нижегородской области  

№ 5167 от 19.12.2025 г. «О подготовке документации по планировке территории, 

расположенной по адресу: Нижегородская область, г. Арзамас, ул. Нагорная, в районе дома 

№2» (Приложение 1). 

Территория расположена в границах улиц Урицкого и Нагорная города Арзамаса 

Нижегородской области.  

Основной целью разработки документации является установление границ единого 

земельного участка под комплексом зданий Входоиерусалимской церкви и церкви в честь 

апостола и евангелиста Иоанна Богослова с колокольней. 

В качестве исходной планово-картографической основы для подготовки документации 

использовались обновленные планы топографо-геодезической съемки масштаба 1:500.  

В качестве исходных данных для выполнения работ использовались следующие 

сведения и материалы: 

1) сведения о границах подготовки документации (Приложение 1); 

2) сведения о земельных участках, учтенных в едином государственном реестре 

недвижимости, расположенных в границах территории разработки документации и на 

прилегающих территориях (предоставлены ФГБУ "ФКП Росреестра" по Нижегородской 

области в виде электронной версии кадастрового плана территории) (Приложение 2). 

Документация по планировке территории выполнена на основе положений и норм 

действующих нормативно-правовых актов (раздел 5 Пояснительной записки). Термины и 

определения, употребляемые в документации, соответствуют действующим нормативно-

правовым актам РФ, Нижегородской области, а также Правилам землепользования и 

застройки городского округа город Арзамас Нижегородской области.  
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2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ И 

СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Территория разработки документации расположена в западной части городского округа 

город Арзамас Нижегородской области.  

Общая площадь территории разработки документации составляет 0,5 га.  

На территории расположен комплекс зданий церкви и объекты инженерной 

инфраструктуры. 

Подъезд к территории осуществляется с ул. Урицкого и ул. Нагорная. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город 

Арзамас Нижегородской области, утвержденными решением городской Думы городского 

округа город Арзамас Нижегородской области от 27.05.2021 №103, территория расположена в 

границах территориальных зон: 

- СО-4 – зона градостроительных комплексов культового назначения; 

- ОД-2 – центральная общественно-деловая зона. 

В соответствии с данными государственного кадастра недвижимости в период 

разработки документации граница исследуемой территории находится в пределах территории 

кадастрового квартала с кадастровым номером 52:40:0301007. 

Схема использования территории в период подготовки документации представлена на 

Листе 1 графических материалов обосновывающей части. 
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3. ФОРМИРОВАНИЕ ПРОЕКТНЫХ ГРАНИЦ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Формирование проектных границ земельного участка производится в пределах границ 

разработки документации и кадастрового квартала с кадастровым номером 52:40:0301007. 

Документация выполнена с учетом рекомендаций свода правил «СП 42.13330.2016 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденных приказом Министерства 

регионального развития РФ от 28.12.2010 г. N 820. 

Проектная граница земельного участка сформирована с соблюдением следующих 

принципов: 

 учет границ земельных участков, зарегистрированных в едином государственном 

реестре недвижимости, которые являются смежными с образуемым земельным участком; 

 оптимизация использования земельного участка; 

 учет существующей градостроительной ситуации и фактического 

землепользования. 

Основной целью разработки документации является установление границ единого 

земельного участка под комплексом зданий Входоиерусалимской церкви и церкви в честь 

апостола и евангелиста Иоанна Богослова с колокольней. 

Документацией предусматривается образование земельного участка, общей площадью 

3169 кв.м., под объектами, связанными с отправлением культа, по адресу: Российская 

Федерация, Нижегородская область, город Арзамас, ул. Нагорная, д. 2, путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 52:40:0301007:790 и земель, 

государственная собственность на которые не разграничена. 

В настоящее время земельный участок с кадастровым номером 52:40:0301007:790 

находится в собственности религиозной организации «Нижегородская Епархия Русской 

Православной Церкви (Московский Патриархат) (Приложение 3).  

Документацией по планировке территории предлагается установить вид разрешенного 

использования образуемого земельного участка в соответствии с основными видами для 

территориальной зоны СО-4 (статья 32, табл.3 «Виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства», п.4.1.4), установленными Правилами 

землепользования и застройки городского округа город Арзамас Нижегородской области, 

утвержденными решением городской Думы городского округа город Арзамас Нижегородской 

области от 27.05.2021 №103: религиозное использование (код 3.7). 

Чертежи межевания представлены на Листах 1-2 утверждаемой части графических 

материалов документации.  
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Экспликация образуемого и изменяемого земельных участков 

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка  

Вид 
разрешенного 
использования 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка, 
кв.м. 

Состав образуемого земельного участка 

Условный 
номер 
части, 

входящей в 
состав 

образуемого 
земельного 

участка  

Площадь 
части, кв.м. 

Кадастровый номер и вид 
разрешенного 

использования исходного 
земельного участка 

ЗУ1 
религиозное 

использование 
3169 

1.1. 2318 

земельный участок под 
размещение религиозного 

объекта (кадастровый 
номер 52:40:0301007:790)  

1.2. 851 
земли, собственность на 
которые не разграничена  

 

Каталог координат образуемого 
земельного участка 

(система координат – ГСК-52) 

Обозначение 
характерных 

точек 

Координаты, м 

X Y 

1 425569,45 2203841,52
2 425563,22 2203851,91
3 425548,84 2203875,71
4 425543,29 2203885,82
5 425537,26 2203882,64
6 425535,54 2203886,22
7 425533,18 2203888,95
8 425532,46 2203888,44
9 425531,62 2203887,92
10 425530,39 2203890,03
11 425520,00 2203898,94
12 425505,58 2203901,84
13 425493,76 2203895,93
14 425498,99 2203863,10
15 425503,63 2203854,87
16 425509,90 2203848,56
17 425528,83 2203839,19
18 425543,61 2203825,67
1 425569,45 2203841,52
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4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ОБРЕМЕНЕНИЯ 
 

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, 

регламентируются 27.1, 27.2, 27.3 Правил землепользования и застройки городского округа 

город Арзамас Нижегородской области, утвержденных решением городской Думы городского 

округа город Арзамас Нижегородской области от 27.05.2021 № 103, статьями 30, 31 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также другим 

действующим законодательством. 

В границах территории разработки документации расположены: 

- границы защитных зон объектов культурного наследия, зарегистрированных в 

ЕГРН; 

- охранные зоны объектов электроэнергетики, зарегистрированные в ЕГРН. 

Экспликация ЗОУИТ, ограничения для образуемого земельного участка, 

установленные режимом использования ЗОУИТ, представлены в Приложении 4. 

Необходимость в формировании зоны обременений (публичного сервитута) для 

обеспечения подъезда к образуемому земельному участку отсутствует. 

На территорию образуемого земельного участка наложено обременение на право 

проезда пожарных машин и иных машин экстренной помощи в случае возникновения 

чрезвычайной ситуации. 

Образуемый земельный участок обременяется правом эксплуатирующих организаций и 

служб на ремонт и эксплуатацию существующих и прокладку новых сетей (объектов) 

инженерной инфраструктуры.  
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5. СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМЫХ НОРМАТИВНЫХ ПРАВОВЫХ АКТОВ, 

СТРОИТЕЛЬНЫХ И САНИТАРНЫХ НОРМ И ПРАВИЛ 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.  

№ 190-ФЗ 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ 

3. Федеральный закон от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" 

4. Федеральный закон от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости" 

5. Правила землепользования и застройки городского округа город Арзамас 

Нижегородской области (утв. Решением городской Думы городского округа город 

Арзамас Нижегородской области от 27.05.2021 №103) 

6. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 
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Приложение 1 
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Приложение 2 

Сведения о земельных участках, расположенных  

в границах территории подготовки документации 
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Приложение 3 
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Приложение 4 

Экспликация ЗОУИТ, ограничения для образуемых земельных участков, установленные режимом использования ЗОУИТ 

№ 
п/п 

Местоположение Вид объекта 
Наименование 

объекта 
Вид ЗОУИТ 

Наименование 
ЗОУИТ 

Ограничения 
Реестровый/ 

Учетный 
номер ЕГРН 

Нормативный 
акт 

1 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения 
"Административное 
здание" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения 
"Административное 
здание" (г. Арзамас, 
ул. Ленина, д. 26, 
угол ул. 
Володарского) 

Настоящим Режимом 
запрещается строительство 
объектов капитального 
строительства и 
реконструкция объектов 
капитального строительства, 
связанная с изменением их 
параметров (высоты, 
количества этажей, 
площади), за исключением 
строительства и 
реконструкции линейных 
объектов. 

52:40-6.725 

Приказ 
управления 
государственной 
охраны объектов 
культурного 
наследия 
Нижегородской 
области № 358 от 
13.11.2020 г. 

2 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Дом 
И.И.Белянинова" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Дом 
И.И.Белянинова" (г. 
Арзамас, ул. 
Космонавтов, д. 16)

52:40-6.735 

3 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" (г. Арзамас, ул. 
Ворошилова, д. 38)

52:40-6.762 

4 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" (г. Арзамас, ул. 

52:40-6.766 
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Ленина, д. 41) 
5 г. Арзамас 

Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Здание 
богадельни" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Здание 
богадельни" (г. 
Арзамас, ул. 
Ленина, д. 43а)

52:40-6.775 

6 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения 
"Смоленская 
церковь" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Границы защитной 
зоны объекта 
культурного 
наследия 
регионального 
значения 
"Смоленская 
церковь" (г. 
Арзамас, ул. 
Ленина, д. 43б)

52:40-6.780 

7 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Церковь 
Рождества 
Христова" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Защитная зона 
объекта культурного 
наследия 
регионального 
значения "Церковь 
Рождества 
Христова" (г. 
Арзамас, ул. 
Ленина, д. 43) 

52:40-6.781 

8 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Объекты 
культурного 
наследия 

Объект 
культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" 

Иная зона с 
особыми 
условиями 
использования 
территории 

Защитная зона 
объекта культурного 
наследия 
регионального 
значения "Жилой 
дом" (г. Арзамас, ул. 
Ворошилова, д. 38)

52:40-6.933 

9 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Линейные 
объекты (объекты 
транспорта, связи, 
энергетики, 
инженерной 
инфраструктуры) 

Сооружение 
(газопровод) (сеть 
газоснабжения) 

Охранная зона 
трубопроводов 
(газопроводов, 
нефтепроводов и 
нефтепродуктопро
водов, 

Охранная зона 
сооружений(газопро
вод) (сеть 
газоснобжения), 
протяженность: 
139833,3 п.м. 

Ограничения (обременения) 
использования объектов 
недвижимости в границах 
охранной зоны 
газораспределительной сети 

52:40-6.71 

Постановление 
Правительства 
РФ №878 от 20 
ноября 2000 г. 



 33

аммиакопроводов условный 
номер:52:40:000000:
90279

10 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Линейные 
объекты (объекты 
транспорта, связи, 
энергетики, 
инженерной 
инфраструктуры) 

Линия 
электропередачи 
10кВ ЗТП №30 ул. 
Нагорная - ЗТП 
№38 ул. Ленина Л-
1010 ПС Арзамас 

Охранная зона 
объектов 
электроэнергетики 
(объектов 
электросетевого 
хозяйства и 
объектов по 
производству 
электрической 
энергии) 

Зона с особыми 
условиями 
использования 
территории линии 
электропередачи 
10кВ ЗТП №30 ул. 
Нагорная - ЗТП №38 
ул. Ленина Л-1010 
ПС Арзамас, 
расположенной на 
территории 
Нижегородской 
области, г. Арзамас

Содержание ограничений 
режима использования 
объектов недвижимости в 
границах зоны с особыми 
условиями использования 
территории установлено п.п. 
8, 9, 10 и 11 Правил 
установления охранных зон 
объектов электросетевого 
хозяйства 

52:40-6.318 

Постановление 
Правительства 
РФ от 24 февраля 
2009 г. N 160 

11 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Линейные 
объекты (объекты 
транспорта, связи, 
энергетики, 
инженерной 
инфраструктуры) 

Воздушная линия 
электропередачи 
ВЛ-0.4 кВ от ЗТП 
№30 ф.1 

Охранная зона 
объектов 
электроэнергетики 
(объектов 
электросетевого 
хозяйства и 
объектов по 
производству 
электрической 
энергии) 

Зона с особыми 
условиями 
использования 
территории – 
охранная зона 
объекта 
электроэнергетики 
воздушной линии 
электропередачи 
ВЛ-0.4 кВ от ЗТП 
№30 ф.1, 
Нижегородская 
область, г. Арзамас

Содержание ограничений 
режима использования 
объектов недвижимости в 
границах зоны с особыми 
условиями использования 
территории установлено п.п. 
8, 9, 10 и 11 Правил 
установления охранных зон 
объектов электросетевого 
хозяйства 

52:40-6.859 

12 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Линейные 
объекты (объекты 
транспорта, связи, 
энергетики, 
инженерной 
инфраструктуры) 

Воздушная линия 
электропередачи 
ВЛ-0.4 кВ от ЗТП 
№30 ф.11 

Охранная зона 
объектов 
электроэнергетики 
(объектов 
электросетевого 
хозяйства и 
объектов по 
производству 
электрической 
энергии) 

Зона с особыми 
условиями 
использования 
территории –
охранная зона 
объекта 
электроэнергетики 
воздушной линии 
электропередачи 
ВЛ-0.4 кВ от ЗТП 
№30 ф.11, 
Нижегородская 
область, г. Арзамас

Содержание ограничений 
режима использования 
объектов недвижимости в 
границах зоны с особыми 
условиями использования 
территории установлено п.п. 
8, 9, 10 и 11 Правил 
установления охранных зон 
объектов электросетевого 
хозяйства 

52:40-6.882 
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13 г. Арзамас 
Нижегородской 
области 

Линейные 
объекты (объекты 
транспорта, связи, 
энергетики, 
инженерной 
инфраструктуры) 

Кабельная линия 
электропередачи 
КЛ-0,4 кВ от ТП-30 
ф.1 

Охранная зона 
объектов 
электроэнергетики 
(объектов 
электросетевого 
хозяйства и 
объектов по 
производству 
электрической 
энергии) 

Зона с особыми 
условиями 
использования 
территории – 
охранная зона 
объекта 
электроэнергетики 
кабельной линии 
электропередачи 
КЛ-0,4 кВ от ТП-30 
ф.1, ул. Нагорная 
Нижегородская 
область, г. Арзамас

Содержание ограничений 
режима использования 
объектов недвижимости в 
границах зоны с особыми 
условиями использования 
территории установлено п.п. 
8, 9, 10 и 11 Правил 
установления охранных зон 
объектов электросетевого 
хозяйства 

52:40-6.986 

 

 


